SHBN

SOLLENTUNA KOMMUN Sammantréades-
Samhallsbyggnadsnamnden protokoll
Sammantradesdatum
2022-08-23
Sidan 1 av 16

Plats och tid

Narvarande ledamoter

Franvarande ledaméter och
tjdnstgorande ersattare

Narvarande, €j

tjanstgdrande ersattare

Ovriga

Utsedda att justera
Justeringens plats och tid

Paragrafer

Sekreterare

Ordférande

Justerare 1

Besok
Kontaktcenter
Aniaraplatsen 2
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Kerstin Diel Exploateringsingenjor

Carita Pehrson Hardt, Kvalitetskoordinator
Emelie Englund, Exploateringsingenjor

Joakim Jonsson (S)
Kommunledningskontoret, 2022-08-25, kl. 15:00
Plan 2 The Factory
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Joakim Jonsson (S)

Postadress Telefon vaxel Internet
191 86 08-579 210 00 www.sollentuna.se
Sollentuna
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Innehallsférteckning

Information om detaljplan fér skola och mobilitetshus vid 8§ 57
Rokeriomradet

Information om markférséljningstavling Tabellen 8, § 58
Tureberg
Antagande av detaljplan for bostader och § 59

centrumandamal inom fastigheten Tappen 12 m.fl.,
Turebergs allé, Tureberg

Antagande av andring av detaljplan for fastigheten § 60
Etyden 6, Edsberg

Antagande av andring av detaljplan foér Etuiet 4, 8§61
Malvastigen 15 B, Edsberg, Sollentuna

Exploateringsavtal med Sollentuna Tappen 12 Fastighets 8§ 62
AB avseende fastigheterna Tappen 12 och Tureberg
25:3, Tureberg, Sollentuna

Svar pa ansokan om planbesked fér avstyckning pa § 63
Falkbergsvagen 6, fastigheten Lampan 3, Falkberget

Reviderad delegationsordning for 8§ 64
samhallsbyggnadsnamnden

Planuppdrag for upphavande av 8 65
fastighetsindelningsbestammelser inom Stansen 2, Sédra
Haggvik

Meddelanden 8 66
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8 57/2022 Dnr 2021/0079 SHBN-16

Diariekod: 203

Information om detaljplan for skola och mobilitetshus
vid Rokeriomradet

Sammanfattning

Exploateringsingenjor Kerstin Diel och planarkitekt Carita Ornmark
informerar om detaljplanen for skola och mobilitetshus vid rékeriomradet.
De informerar om foljande:

e Utgangslage och drendet sa har langt

e Utmaningar mobilitetshus

e FOrbattringsforslag — olika parkeringsforslag utreds, uppdelad
parkeringslésning, konsekvenser for kvaliteten m.m.

e Politisk forankring

e Planforslag Mobilitetshus

Beslutsexpediering:
Akt
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§ 58/2022 Dnr 2021/0441 KS-36

Diariekod: 233

Information om markférsaljningstavling Tabellen 8,
Tureberg

Sammanfattning

Huvudprojektledare Emelie Englund informerar om markférsaljningstavling
Tabellen 8, Tureberg.

Beslutsexpediering:
Akt
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8§ 59/2022 Dnr 2019/0223 SHBN-65

Diariekod: 203

Antagande av detaljplan for bostader och
centrumandamal inom fastigheten Tappen 12 m.fl.,
Turebergs allé, Tureberg

| arendet foreligger tjansteutlatande 2022-06-20 fran
kommunledningskontoret.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2016-08-24 att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att uppréatta en detaljplan for
bostadsandamal inom fastigheten Tappen 12, Turebergs allé, Tureberg.
Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten att utveckla fastigheten
Tappen 12 till en tat kvartersstruktur med byggnation av bostader och
centrumandamal.

For att planomradet ska utvecklas till en tat kvartersstruktur som bidrar till
ett Okat stadsliv 1angs Turebergs allé krévs en blandning av bostéder och
centrumfunktioner. Detaljplanen sakerstaller att bottenvaningen inrymmer
lokal for centrumandamal.

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts som underlag till
detaljplanearbetet. Planerade dndringar &r av begransad omfattning och
beddéms inte ge upphov till en betydande miljopaverkan.

Detaljplanen ar forenlig med intentionerna i éversiktsplanen 2012. Ny
oversiktsplan for Sollentuna kommuns antogs 17 februari 2022, vilken
anger att planomradet ligger inom omréde markerat for ”Stadsutvecklings-
omrade i regional stadskirna”

Arbetsutskottets forslag

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att
foresla kommunfullméktige besluta foljande:

1. Kommunfullmaktige antar detaljplan for bostader och
centrumandamal inom fastigheten Tappen 12, Turebergs allé,
Tureberg.

2. Genomforandet av detaljplanen kan inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Proposition

Ordférande Moa Rasmusson (L) fragar om samhallsbyggnadsnamnden
bifaller utskottets forslag och finner att sa ar fallet.
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Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen att féresla kommun-
fullmaktige besluta foljande:

1. Kommunfullmaktige antar detaljplan for bostader och
centrumandamal inom fastigheten Tappen 12, Turebergs allé,
Tureberg.

2. Genomforandet av detaljplanen kan inte antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Beslutsexpediering:

Fastighetsagare till Tappen 12
Planarkitekt Annika Saw
Plankoordinator Jessica Lagerdal
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§ 60/2022 Dnr 2021/0020 SHBN-11

Diariekod: 203

Antagande av andring av detaljplan for fastigheten
Etyden 6, Edsberg

Arendet utgar.
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8 61/2022 Dnr 2022/0056 SHBN-14

Diariekod: 203

Antagande av andring av detaljplan for Etuiet 4,
Malvastigen 15 B, Edsberg, Sollentuna

| arendet foreligger tjansteutlatande 2022-06-20 fran
kommunledningskontoret.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-03-29 att ge
kommunledningskontoret i uppdrag att paborja planarbete for upphavande
av fastighetsindelningsbestammelse for fastigheten Etuiet 4, Malvastigen 15
B, Edsberg. Syftet med planéndringen &r att skapa forutsattningar for
fastighetsreglering av fastigheten Etuiet 4 vilket mojliggor for fem
fastigheter/tomter. Planomradet omfattar endast fastigheten Etuiet 4.
Planomradet omfattar 1200 kvadratmeter och ar privatagd.

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts som underlag till
detaljplanearbetet. Planerade andringar &r av begransad omfattning och
beddéms inte ge upphov till en betydande miljopaverkan. Planandringen
mojliggor for avstyckning av ytterligare en fastighet.

Detaljplanedndringen ar forenlig med intentionerna i 6versiktsplanen.

Arbetsutskottets forslag

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta
foljande:

1. Kommunstyrelsen antar &ndring av detaljplan for fastigheten Etuiet
4, Malvastigen 15 B, Edsberg.

2. Tomtindelning 0163-T315-A2 upphavs for Etuiet 4 nar &ndringen av
detaljplanen far laga kraft.

3. Genomforandet av detaljplanen kan inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Proposition

Ordférande Moa Rasmusson (L) fragar om samhallsbyggnadsnamnden
bifaller utskottets forslag och finner att sa ar fallet.
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Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta féljande:

1. Kommunstyrelsen antar &ndring av detaljplan for fastigheten
Etuiet 4, Malvastigen 15 B, Edsberg.

2. Tomtindelning 0163-T315-A2 upphavs for Etuiet 4 nar
andringen av detaljplanen far laga kraft.

3. Genomfdrandet av detaljplanen kan inte antas medfdra en
betydande miljopaverkan.

Beslutsexpediering:
Kommunstyrelsen

Jessica Lagerdahl, planingenjor
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8 62/2022 Dnr 2022/0022 SHBN-1
Diariekod: 231

Exploateringsavtal med Sollentuna Tappen 12
Fastighets AB avseende fastigheterna Tappen 12 och
Tureberg 25:3, Tureberg, Sollentuna

| arendet foreligger tjansteutlatande 2022-06-15 fran
kommunledningskontorets.

Sammanfattning

Gallande detaljplan for kvarteret Tappen, Tureberg vann laga kraft 2012.
For att reglera detaljplanens genomforande tecknades samma ar
exploateringsavtal med berdrda fastighetsagare. Kommunens atagande i
avtalen avser utbyggnaden Engelbrekts vag. Kostnaderna for utbyggnaden
av Engelbrekts vag ar fordelade pa fastigheterna och ska spegla nyttan
fastigheten har av detaljplanen.

Fastighetsagaren till det som idag utgdr fastigheten Tappen 12, tidigare
Tappen 12 och Tappen 6, har ansokt om planandring fran gallande plan.
Planandringen foreslar att detaljplanen for Tappen 12 ska tillata bostader
och centruméandamal. For att skapa en sammanhallen gatustruktur foreslas
en breddning av gaturummet for Turebergs allé i anslutning till fastigheten
Tappen 12. Kostnaderna for ombyggnaden av Turebergs allé ska till fullo
bekostas av exploatdren for Tappen 12.

Planandringen for Tappen 12 har fordrat att ett nytt exploateringsavtal
uppréttas for att reglera genomforandet av Turebergs allé. Da de géllande
exploateringsavtalen reglerar i det fall fastigheterna kom att 6verlatas pa
annan dgare sa ska aven ataganden enligt avtalen 6verlatas pa nasta dgare, sa
kommer de kvarvarande ekonomiska atagandena for Engelbrekts vag, for
fastigheterna Tappen 12 och Tappen 6, éverforas till detta
exploateringsavtal.

Arbetsutskottets forslag

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att
samhallsbyggnadsndmnden besluta foljande:

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner exploateringsavtal mellan
Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB och Sollentuna kommun avseende
fastigheterna Tappen 12 och del av Tureberg 25:3, Tureberg, Sollentuna i
enlighet med bilaga 1 och bilaga 2, till kommunledningskontorets
tjansteutlatande 2022-06-15.
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Proposition

Ordférande Moa Rasmusson (L) fragar om samhéllsbyggnadsnamnden
bifaller utskottets forslag och finner att sa ar fallet.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

e Samhéllsbyggnadsndmnden godkéanner exploateringsavtal mellan
Sollentuna Tappen 12 Fastighets AB och Sollentuna kommun
avseende fastigheterna Tappen 12 och del av Tureberg 25:3,
Tureberg, Sollentuna i enlighet med bilaga 1 och bilaga 2, till
kommunledningskontorets tjansteutlatande 2022-06-15.

Beslutsexpediering:
Handl&ggare for vidare expediering till parterna.
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8 63/2022 Dnr 2022/0055 SHBN-4
Diariekod: 203

Svar pa ans6kan om planbesked for avstyckning pa
Falkbergsvéagen 6, fastigheten Lampan 3, Falkberget

| arendet foreligger tjansteutlatande 2022-05-24 fran
kommunledningskontoret.

Sammanfattning

En ansckan om planbesked for att majliggora avstyckning pa fastigheten
Lampan 3 har inkommit. Samma forfragan om avstyckning pa fastigheten
var uppe i samhallsbyggnadsnamnden 2021-02-23 § 108, da ansokan
avslogs.

Fastigheten ar beldgen pa Falkbergsvagen 6 och har en totalarea pa 5281,6
kvadratmeter (kvm), varav ca 3000 kvm &r landyta och dryga 2200 kvm
vattenyta. Fastigheten omfattas av detaljplan nr. 433 fran 1996 som anger att
minsta tomtstorlek som gransar mot Edsviken &r 2000 kvm och 6vrig
tomtstorlek (som inte gransar mot vatten) ska minst vara 1000 kvm stor.

Enligt inkommet forslag sa 6nskas fastigheten avstyckas for att tillskapa en
ny fastighet med ny byggratt for uppférande av bostadshus om ca 132 kvm
byggnadsarea i tva vaningar med byggnadshojd om ca 5,8 meter.

Pa storre delen av fastigheten rader prickmark. Syftet med den ar att reglera
bebyggelsen for att det inte ska bli alltfor tatt samt att det var ett satt att
bevara naturmarken pa och se till att det varnas om omradets karaktar.

Oversiktsplanen (antagen i februari 2022) stodjer syftena med detaljplanens
prickmark eftersom fastigheten ingdr i ett omrade for kommunalt ekologiskt
samband. Oversiktsplanen framhaller dven vikten av att ta hansyn till
fastigheters form, terrangforhallanden och det befintliga husets placering
utover dess storlek vid bedémning av lamplighet att stycka tomter.

Tomten ligger aven i ett omrade med hdga naturvarden (Naturvardsplanen
1991) och det ar viktigt att dessa bevaras for de ekologiska sambanden, bade
ldngs med Edsviken strand och upp mot Landsnora.

Med anledning av ovanstaende sa staller sig kommunledningskontoret
negativa till en planandring pa fastigheten Lampan 3.

Arbetsutskottets forslag

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att
samhallsbyggnadsndmnden besluta féljande:

e Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansokan om planbesked pa
fastigheten Lampan 3, Falkbergsvéagen 6, Falkberget.
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Proposition

Ordférande Moa Rasmusson (L) fragar om samhéllsbyggnadsnamnden
bifaller utskottets forslag och finner att sa ar fallet.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

e Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansékan om planbesked pa
fastigheten Lampan 3, Falkbergsvéagen 6, Falkberget.

Beslutsexpediering:
Jessica Lagerdahl, planingenjor
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8 64/2022 Dnr 2019/0010 SHBN-17
Diariekod: 023

Reviderad delegationsordning for
samhallsbyggnadsnamnden

| arendet foreligger tjansteutlatande 2022-06-15 fran
kommunledningskontoret.

Sammanfattning

Den aktuella revideringen omfattar korrigeringar i avsnitt G “Upphandling’
och avsnitt J Ovrigt “tilligg och forlingning av avtal”.

2

Arbetsutskottets forslag

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott foreslar
samhallsbyggnadsndmnden besluta foljande:
e Samhallsbyggnadsndmnden faststéller reviderad delegationsordning
for samhallsbyggnadsnamnden enligt bilaga 1 till tjansteutlatande
daterat 2022-06-15

Proposition

Ordférande Moa Rasmusson (L) fragar om samhallsbyggnadsnamnden
bifaller utskottets forslag och finner att sa ar fallet.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut:

e Samhadllsbyggnadsndmnden faststéller reviderad delegationsordning for
samhallsbyggnadsnamnden enligt bilaga 1 till tjansteutlatande daterat
2022-06-15.

Beslutsexpediering:

Akt
Sollentuna forfattningssamling
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8 65/2022 Dnr 2022/0090 SHBN-1
Diariekod: 203

Planuppdrag for upphavande av
fastighetsindelningsbestadmmelser inom Stansen 2,
Sodra Haggvik

| arendet foreligger tjansteutlatande 2022-06-15 fran
kommunledningskontoret.

Sammanfattning

Inom pagaende detaljplan Stinsen 2, Dnr 2019/611 SHBN, kravs en
gransutratning mot intilliggande Stansen 2. Stansen 2 innefattats av
tomindelningsbestdammelser och planuppdraget syftar till att upphdva dessa
for att mojliggdra ny gransdragning.

Upphavandes foreslas goras med forenklat forfarande for att ta bort
fastighetsindelningsbestammelser enligt 4 kap. 18 8§ andra stycket punkt 1
eller 2 plan- och bygglagen, PBL. Upphédvandet bedéms inte ge upphov till
styckning eller pa annat andra anvandningen av Stansen 2 och andringen
enligt det forenklade férfarande ger heller ingen genomférandetid.

Arbetsutskottets forslag
Samhaéllsbyggnadsnamndens arbetsutskott foreslar att
samhallsbyggnadsndmnden besluta féljande:

» Samhillsbyggnadsndamnden ger kommunledningskontoret 1 uppdrag att
upphava fastighetsindelningsbestdimmelser inom Stansen 2, Norra
Malmvégen 76, Haggvik.

Proposition

Ordférande Moa Rasmusson (L) fragar om samhallsbyggnadsnamnden
bifaller utskottets forslag och finner att sa ar fallet.

Samhallsbyggnadsndmndens beslut

» Samhillsbyggnadsndamnden ger kommunledningskontoret 1 uppdrag att
upphava fastighetsindelningsbestdimmelser inom Stansen 2, Norra
Malmvégen 76, Haggvik.

Beslutsexpediering:

Planarkitekt Aina Larsson
Planingenjor
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§ 66/2022

Meddelanden

2022-06-23 Beslut fran kommunfullmaktige - upprakning av
avgifterna i taxa for kommunens verksamhet inom plan-
och bygglagens verksamhetsomrade Dnr 2022/0002
SHBN-7

2022-06-23 Beslut fran kommunfullmaktige - mal och budget 2023
preliminart beslut (pga valar) Dnr 2022/0002 SHBN-4

2022-06-28 Beslut fran kommunfullmaktige- nya regler for
arvodering, stdd till partierna och politiska sekreterare
2023-2026 Dnr 2022/0002 SHBN-6

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
e Meddelandena laggs till handlingarna.

Beslutsexpediering:
Akt



