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Justeringens plats och tid

Receptionen, plan 4, Turebergs torg 1 samt digitalt.

Torsdag 25 maj 2023 kl. 16.00-20.10
Paragrafer
§§ 54-62

Sekreterare Sara Ekeblad

Ordforande Moa Rasmusson (L)

Justerare Peter Godlund (MP)
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§54
Dnr SHBN-2023/00070
Diariekod: 200

Redovisning av resultatet fran 2022 ars NKI-undersokning,
nojd-kund-index for bygglov
Sammanfattning

Bygglovschef Sophie Wallin redovisar pd sammantrédet resultatet frén 2022 ars NKI-
undersdkning, ndjd-kund-index for bygglov:

- NKI -undersdkning, Nojd kund-index

- Exempel pa fragor i NKI-undersdkningen

- NKI -utfall foretag 6ver tid i Sollentuna

- Serviceomraden for foretag 2021-2022 1 Sollentuna

- NKI Totalt for foretag i stigande skala

- Serviceomraden foretag och dvriga drenden i Sollentuna 2022
- NKI Totalt for 6vriga drenden i stigande skala
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§55
Dnr SHBN-2022/00078
Diariekod: 203

Information infor granskning av detaljplan for Sodra
Falkberget, Bossvagen 19C m fl, Sjoberg

Arendet foredras pad sammantridet av planarkitekt Mats Lindstrém och
exploateringsingenjor Emelie Englund.

Sammanfattning

Samréd om planforslaget for Sodra Falkberget skedde under tiden 2023-02-15t o m
2023-03-20. Under samréadstiden har 17 yttranden inkommit, varav tre i form av
namnlistor. De huvudsakliga revideringarna som foreslas efter samradet &r att
byggnadernas 0vre vaning minskas négot och att de omradden inom kvartersmarken dar
vissa befintliga trad ska bevaras utokas. Dagvattenutredningen har reviderats och
naturvirdesinventeringen kompletteras med en figel- och fladdermusinventering.
Granskning av detaljplanen berdknas kunna genomféras under juni 2023.

Protokollsanteckningar
Moa Rasmusson (L) ldmnar pa sammantradet f6ljande protokollsanteckning:

”Nédmnden uttalar enhélligt onskemaélet att se over mojligheten att infora utdkad lovplikt
for attefallshus som planbestimmelse.”

Hanna Hayas Huseyin (S) meddelar att hon &mnar ldmna foljande protokollsanteckning:

Vi socialdemokrater anser att marken for den planerade detaljplanen, i Sodra Falkberget,
har viktiga miljo och rekreationsviarden och bor bevaras. Sodra Falkberget utgor en viktig
del av Sollentunas bild och har en av kommunens vackraste utsikter. Det &r en plats som
ar vérd att bevara for att frimja allmédnhetens atkomst till omrédet och dess utsikt. Under
forra mandatperioden var ndmndens mening att en detaljplan skulle upprittas med
avsikten att bevara omradet. Det dr beklagligt att det inte finns ett alternativ for att
planlidgga hela omradet i dess nuvarande skick som naturmark. Under samrédet har det
inkommit 3 namninsamlingar pd omkring 1500 personer som inte vill att sodra Falkberget
ska exploateras, vi finner att detaljplanens justeringar efter samradet inte &r tillrickliga
eller bemoétande. Vi Socialdemokrater anser dven att exploateringsgraden fortfarande &r
for hog och vill fortfarande hitta alternativa 16sningar till att exploatera sddra Falkberget.
Vidare ar det fortfarande inte helt sédkert hur allmidnhetens atkomst till utsiktsplatsen
kommer att se ut vilket &r ndgot som bor prioriteras och se Gver. Planen bor dven ta
hénsyn till att motverka framtida attefallshus i omradet genom utdkad lovplikt.”
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Peter Godlund (MP) meddelar att han &mnar ldmna en protokollsanteckning:

”Egentligen bor hela detaljplaneomradet vara naturmark. Givet att kommunen inte varit
proaktiv och detaljplanelagt omrddet som naturmark innan bygglovsansokningar skickats
in for “renovering”/nybyggnation som ersétter dagens fallfardiga stugor delar vi
bedomningen att viss byggnation behdver tillatas for att sdkerstilla allminhetens tillging
till naturmark och utsiktsplatser pa Falkberget. Skulle kommunen, pé juridiskt svaga
grunder, besluta att planldgga helt som naturmark riskerar detaljplanen upphévas av
overliggande juridisk instans och dédrmed bana vig for bygglov for “renovering” av
befintliga stugor med konsekvensen att hemfridszoner i praktiken helt forhindrar
allménhetens tilltrdde till Falkbergets naturomrade och utsiktsplatser.

Kompromissforslaget med fastighetséigarna tar inte i tillricklig omfattning hénsyn till
allménhetens intresse. Placeringen av byggrétter ér i grunden bra, men byggrétterna ar for
omfattande. Sju tvaplansvillor med 120 kvm i varje plan bantades efter samradet till 120
kvm i nedre planet och 100 kvm 1 dvre planet tack vare det stora allménintresset med dver
1500 namnunderskrifter mot byggnationen. For att béttre tillgodose allménhetens intresse
bor villorna enbart tillatas vara i ett plan pa 120 kvm, med en maximal byggh6jd som
reflekterar detta.

Néamndens enhélliga beslut att ge tjinsteménnen i uppdrag att se 6ver mojligheten att
infora utokad lovplikt for attefallshus som planbestimmelse dr ett klokt beslut. Om det
infors begransas mojligheten att med hjdlp av attefallsregler lata byggnader hamna
nérmare naturomradet &n de 7 meter som detaljplanen reglerar, vilket ger den buffert och
mjuka dvergang mellan fastigheter och naturmark som &r detaljplanens intention.”

Bilagor

1. Falkberget planbeskrivning granskning 230515

. Falkberget plankarta 230515 Al

. Falkberget samrddsredogdrelse 230515

. Unders6kning 2022-12-29

. Naturvardesinventering 2022-11-03

. Dagvattenutredning, 2023-04-18

. [llustrationsbilaga: Falkberget, fotomontage Strandvégen 2023-05-15
. llustrationsbilaga: Falkberget, fotomontage Segeludden 2023-05-15
. [llustrationsbilaga: Falkberget, fotomontage Ringvigen 2023-05-15

O 0 3 N L A W DN

Beslutsexpediering:
Planarkitekt, planingen;jor
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§56
Dnr SHBN-2023/00052
Diariekod: 009

Svar pa remiss fran Boverket avseende forslag till
foreskrifter om sakerhet vid anvandning av byggnader

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
e Samhillsbyggnadsndmnden dverldmnar bygglovsenhetens remissvar enligt bilaga
1 som svar pa Boverkets remiss avseende forslag till foreskrifter om sékerhet vid
anviandning av byggnader.

Sammanfattning
Sollentuna kommun har som remissinstans beretts tillfélle att svara pa en remiss fran
Boverket avseende forslag till foreskrifter om sékerhet vid anvdndning av byggnader.

De nya foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024. Samtidigt upphévs
motsvarande regler om sékerhet vid anvindning i Boverkets byggregler (2011:6) -
foreskrifter och allmidnna rad, BBR.

Remissvaren ska ha kommit in till Boverket senast den 16 juni 2023.

Overliggning
Ordférande Moa Rasmusson (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar foljande:

e Samhillsbyggnadsndmnden Sverldmnar bygglovsenhetens remissvar enligt bilaga
1 som svar pa Boverkets remiss avseende forslag till foreskrifter om sékerhet vid
anvéndning av byggnader

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hennes yrkande och finner att
sa ar fallet.

Bilagor
Bilaga 1. Remissvar avseende Boverkets forslag till foreskrifter om sékerhet vid
anvéndning av byggnader

Bilaga 2: Remissen- Boverkets forslag till foreskrifter om sékerhet vid anvindning av
byggnader, med tillhdrande konsekvensutredning

Beslutsexpediering:
Handléggare for vidare expediering
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§57
Dnr SHBN-2023/00068
Diariekod: 212

Byggsanktionsavgift for tillbyggnader av enbostadshus pa
fastigheten ESKORTEN 2, LAVENDELVAGEN 24F
Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Agaren till fastigheten ESKORTEN 2, Mehran Nabizadeh Ghalati och
Mohammad Parhizgar pafors med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, en byggsanktionsavgift om 37 275 kronor for tva olika
tillbyggnader pa enbostadshus paborjade utan startbesked.
Fastighetségarna ér solidariskt ansvariga for betalningen.

2. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Sollentuna
kommun senast tvd méanader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

Sammanfattning
Arendet avser byggsanktionsavgift for tillbyggnader av ett enbostadshus i form av ett
inglasat uterum och en balkong om sammanlagt 57 m2 pébdrjade utan startbesked.

Overliggning
Ordférande Moa Rasmusson (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndamnden beslutar foljande:

1. Agaren till fastigheten ESKORTEN 2, Mehran Nabizadeh Ghalati och
Mohammad Parhizgar pafors med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, en byggsanktionsavgift om 37 275 kronor for tva olika
tillbyggnader pa enbostadshus paborjade utan startbesked.

Fastighetségarna ér solidariskt ansvariga for betalningen.

2. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Sollentuna
kommun senast tvd méanader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hennes yrkande och finner att
sa ar fallet.

Bilagor
1. Besiktningsanteckning platsbesok, 2021-09-24.
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2. Begéran om forklaring fran kommun 2021-09-27.
3. Forklaring fran fastighetségaren, 2021-10-15.
4. Berékning av byggsanktionsavgift, 2023-04-27.

Beslutsexpediering:
Bygglovsadministrator for vidare expediering
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§58
Dnr SHBN-2023/00053
Diariekod: 215

Byggsanktionsavgift for stodmur pa fastigheten Eldgaffeln
9, Ledungsvagen 15
TILLSYN.2023.10

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Byggherren BTI Gruppen AB pafors med stdd av 11 kap. 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, en byggsanktionsavgift om 4 672 kronor for att ha
uppfort en bygglovspliktig stodmur utan bygglov och startbesked.
2. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Sollentuna
kommun senast tvd méanader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat.

Sammanfattning
Arendet avser byggsanktionsavgift for uppforande av en stddmur med en lingd om 6,44
meter. Atgirden har utforts utan bygglov och startbesked.

Overliggning
Ordférande Moa Rasmusson (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar foljande:

1. Byggherren BTI Gruppen AB pafors med stdd av 11 kap. 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, en byggsanktionsavgift om 4 672 kronor for att ha
uppfort en bygglovspliktig stddmur utan bygglov och startbesked.

2. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Sollentuna
kommun senast tvd méanader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.
Faktura skickas separat

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hennes yrkande och finner att
sa ar fallet.

Bilagor

1. Situationsplan som redovisar aktuell mur
2. Berékning av byggsanktionsavgift
Beslutsexpediering:
Bygglovsadministrator for vidare expediering
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§59
Dnr SHBN-2023/00066
Diariekod: 215

Rattelseforelaggande gallande andring av barande
konstruktion samt dndring av brandskyddet pa fastigheten

Ranocken 47, Holmbodavagen 83, TILLSYN.2021.8
Arendet foredras pd sammantriidet av Mikael Spang, bitridande bygglovschef.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. Agarna till fastigheten Rdnocken 47, Burhan Mewlood och Perwin Amin,
Ryttargatan 100, 194 71 Upplands Visby, foreldggs med stod av 11 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900) PBL, att senast 6 manader efter det att beslutet
vunnit laga aterstélla takstolskonstruktionen samt vindsbjélklaget enligt
konstruktionsritningar i bilaga 2 samt i enlighet med beskrivning som tillhdr detta
beslut.

2. Foljs inte forelaggandet enligt foregdende punkt kommer begéran om uttagande
av vite om 75 000 kronor per fastighetségare att hemstéllas hos mark- och
miljodomstolen med stod av 11 kap. 37 § PBL. Lopande vite om 5 000 kronor
per fastighetsdgare tillkommer per varje paborjad manad som foreliggandet inte
har f6ljts enligt 4 § lagen om viten (1985:206).

Sammanfattning

Arendet avser ingrepp i birande konstruktioner genom hiltagning i vindsbjélklag samt
dndringar av takstolskonstruktion. Arendet avser dven dndring av brandskyddet i
byggnaden. Atgirderna har utforts utan startbesked.

Overliggning
Ordférande Moa Rasmusson (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar foljande:

1. Agarna till fastigheten Rénocken 47, Burhan Mewlood och Perwin Amin,
Ryttargatan 100, 194 71 Upplands Visby, foreldggs med stod av 11 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900) PBL, att senast 6 manader efter det att beslutet
vunnit laga aterstélla takstolskonstruktionen samt vindsbjélklaget enligt
konstruktionsritningar i bilaga 2 samt i enlighet med beskrivning som tillhdr detta
beslut.

2. Foljs inte forelaggandet enligt foregdende punkt kommer begéran om uttagande
av vite om 75 000 kronor per fastighetségare att hemstéllas hos mark- och
miljodomstolen med stod av 11 kap. 37 § PBL. Lopande vite om 5 000 kronor
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per fastighetsdgare tillkommer per varje paborjad manad som foreliggandet inte
har f6ljts enligt 4 § lagen om viten (1985:206).

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hennes yrkande och finner att
sa ar fallet.

Bilagor

1. Anmélan 2021-03-04

2. Konstruktionsritningar - takstolar och betongbjilklag

3. Fotografier fran Hemnet — bilagor frdn Brandkaren Attundas anmélan 2022-03-09
4. Fotografier fran platsbesok 2022-03-16

5. Forklaring fran fastighetsdgare 2022-05-12

Beslutsexpediering:
Bygglovsadministrator for vidare expediering
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§60
Dnr SHBN-2023/00006
Diariekod: 103

Tertialrapport 1 for samhallsbyggnadsnamnden 2023
Arendet foredras pd sammantridet av stabschef Felix Gottvall, bygglovschef Sophie
Wallin, samhéllsplaneringschef Anna Holm, och controller Camilla Karlsson.
Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Samhillsbyggnadsndmnden godkdnner reviderad tertialrapport 1 for 2023 i
enlighet med bilaga 1 till kommunledningskontorets tjinsteutldtande daterat
2023-05-19.
2. Samhillsbyggnadsnimnden Gverlamnar reviderad tertialrapport 1 till
kommunstyrelsen enligt bilaga 1 till tjinsteutlatande daterat 2023-05-19.

Sammanfattning

I tertialrapport 1 som dr en del av Sollentuna kommuns planerings- och
uppfoljningsprocess, redovisar nimnden maluppfyllelse, periodens utfall i indikatorer och
utveckling i verksamheternas samt status for nimndens internkontrollarbete.

Periodbudgeten for nimnden &r 7,7 miljoner kronor och utfallet for forsta tertialet &r 6,2
miljoner kronor. P& grund av det radande vérldslidget bedoms ndmndens volymer fortsétta
att minska, samtidigt som kostnaderna Okar, vilket beror pa prisdkningar hos befintliga
avtalade leverantorer.

Néamnden prognostiserar en negativ avvikelse med 1,0 miljon kronor som beror pa
minskade drendevolymer inom bygglovsverksamheten.

Samtidigt redovisar planverksamheten en positiv prognosavvikelse om 1,0 miljoner
kronor hanforligt till fakturering tillhdrande 2022. Sammantaget bedoms ndmndens
helarsprognos folja budget.

Overliggning
Ordférande Moa Rasmusson (L) yrkar pa att samhéllsbyggnadsnamnden beslutar
foljande:

1. Samhillsbyggnadsndmnden godkdnner tertialrapport 1 for 2023 i enlighet med
bilaga 1 till kommunledningskontorets tjdnsteutlatande daterat 2023-05-19.

2. Samhillsbyggnadsndmnden &verldmnar tertialrapport 1 till kommunstyrelsen
enligt bilaga 1 till tjinsteutlatande daterat 2023-05-19.

Dokumentet &r signerat med elektronisk underskrift



Sammantradesprotokoll 14 (16)

S

Sollentuna

Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum
2023-05-23

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hennes yrkande och finner att
sa ar fallet.

Bilagor
Bilaga 1. Tertialrapport 1 2023 samhéllsbyggnadsndmnden
Bilaga 2. Léagesrapport detaljplaner T1-23

Beslutsexpediering:
Kommunstyrelsen
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§61
Dnr SHBN-2023/00033
Diariekod: 031

Meddelanden till samhallsbyggnadsnamnden 2023

Sammanfattning

e Informationen ldggs till handlingarna.
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§62
Dnr SHBN-2023/00034
Diariekod: 023

Delegationsbeslut till samhallsbyggnadsnamnden 2023-04-
25

Sammanfattning
e Informationen ldggs till handlingarna
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