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Plats och tid
Jarvafiltet, plan 4, Turebergs Torg 1, tisdagen den 4 mars 2025 kI 18:00-20:35

Ledamoter

Anders Ekberg (L), Ordférande

Peter Godlund (MP), 2:e vice ordférande
Marianne Lindmark Stjernswérd (M)
Per Gibson (L)

Niclas Almlov (C)

Gunnar Lunnergérd (KD) §15-29

Hanna Amin (S)

Ulf Hedlund (S)

Arne Nilsson (SD)

Franvarande ledamoter och tjéinstgorande ersittare

Rickard Truedsson (M), 1:e vice ordférande ersétts av Peder Ekstrand (M)
Gunnar Lunnergérd (KD) ersitts av Thomas Sehlan (KD) § 14

Cristian Roa Godoy (S) ersétts av Jesper Jinesjo (S)

Niérvarande ej tjinstgorande erséttare

Anders Hultkvist (M) §16-29

Alfred Yrjas (L)

Thomas Sehlan (KD) §15-29

Pabla Zeledon Gonzalez (S)

Kaj Karlberg (S)

Joakim Nordlund (MP) §14-19 samt §21-29, Jév § 20
Jan Holgersson (SD)

Ovriga

Samhéllsbyggnadschef Anna Holm
Samhéllsplaneringschef Susanne Malmgren
Planchef Karin Stare

Bygglovschef Sophie Wallin

Bitrddande bygglovschef Mikael Spéng
Stadsarkitekt Lejla Cengic

Kommunjurist Ingegidrd Bornelind
Kanslichef Anneli Tjader

Controller Randi Abrahamsson
Planarkitekt Ulrika Ahnemark, via Teams
Planarkitekt Carita Ornmark, via Teams
Planarkitekt Daniela Kolar
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Planingen;jor Ella Odencrants

Kvalitetskoordinator Carita Pehrson Hardt, via Teams

Omradesansvarig stadsutvecklare Elin Ericsson

Omréadesansvarig stadsutvecklare Olle Nordberg

Ekonomichef samhéllsbyggnad Jonas Hedenstrom

Utsedda att justera Peter Godlund (MP)

Justeringens plats och tid Digital justering, onsdag 5 mars kl. 15:30,

Paragrafer § 14-29

Sekreterare Sara Ekeblad

Ordforande Anders Ekberg (L)

Justerare Peter Godlund (MP)
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§14
Dnr SHBN-2025/00042
Diariekod: 020

Information fran samhallsbyggnadsavdelningen

Sammanfattning
Samhillsbyggnadschef Anna Holm informerar pa sammantradet om f6ljande:

- Bussresa ér planerad till 17 juni for nimnden, mer information om detta ges
under drende Légesrapport stadsutvecklingsomrdde Sodra Hdggvik.

- Aktuell nyhet i lokaltidning och riksmedia om tidigare anstélld handlédggare som
ar 1 domstol for eventuellt tjanstefel. De fortroendevalda ges mojlighet att stilla
fragor.

Beslutsexpediering:
Akt
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§15
Dnr SHBN-2025/00014
Diariekod: 010

Utbildning i generella namndfragor - jav, reglementen,
delegationsordningen, beslutsformalia

Sammanfattning
Kanslichef Anneli Tjader och kommunjurist Ingegidrd Bornelind ger en utbildning i
generella nimndfragor:

- Reglementen och delegationsordning
- Sammantriddesformalia

o Materiella yrkanden

o Protokollsanteckning

o Reservation

o Deltar ¢j i beslut
- Arvoden och erséttningar

E-posthantering och offentliga handlingar
Jév och muta

Beslutsexpediering:
Akt
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§16
Dnr SHBN-2025/00011
Diariekod: 103

Lagesrapport stadsutvecklingsomrade Sodra Haggvik

Sammanfattning
Omradesansvarig stadsutvecklare Olle Nordberg informerar pa sammantriddet om
foljande:

- Bakgrund

- Sodra Héaggvik — Kul, smart och varierat.
- Fordjupning av arbetet med platsidentiteten
- Projekten

- Strukturplan

- Skedesplanering

- Sydlig entré

- Stansen 1

- Stinsen 2

- Traversen 11-12 och 14-15

- Stidmpeln 1

- Overgripande frigor under bearbetning

- Busstur 17 juni

Beslutsexpediering:
Akt
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§17
Dnr SHBN-2022/00095
Diariekod: 203

Information infér granskning - Andring av detaljplan 170
"Del av Sjobergsomradet (Karrdal)" for kvarteret
SJOBRISEN, Lomvigen, Sjéberg

Sammanfattning
Ett forslag till &ndring av detaljplan har varit ute pa4 samréd och ar nu berett for
granskning. Syftet med planéndringen &r att mojliggdra utdkad takvinkel och utdkad

byggritt.

Beslutsunderlag
Informationsbrev

1 Plankarta — Sjébrisen ADP granskning

2 Beskrivning av planindring — Sjobrisen ADP granskning
3 Samradsredogorelse — Sjobrisen ADP granskning

4 Skuggstudie — Sjobrisen ADP granskning

Beslutsexpediering:
Akt, planarkitekt, planingenjor
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§18
Dnr SHBN-2024/00118
Diariekod: 032

Verksamhetsberattelse for 2024
samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Samhaéllsbyggnadsndmnden godkénner verksamhetsberéttelse 2024 i enlighet med
bilaga 1 till tjansteutlatande 2025-02-06.

2. Samhillsbyggnadsnimnden Gverlamnar verksamhetsberéttelse 2024 till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Framtagande av verksamhetsberéttelsen 2024 &r en del av den samlade processen av
ekonomi- och verksamhetsstyrning inom kommunen och utgér underlag till ndmndernas
analys och uppf6ljning med prognos utifran den verksamhetsplan som nimnden antog
infor ar 2024. Samhéllsbyggnadsndmnden har fyra mél uppsatta for verksamhetsaret
varav alla fyra beddms vara uppnaddda. Namnden redovisar en positiv avvikelse om 2,9
miljoner kronor jaimfort med budget. Avvikelsen &r fraimst hanforlig till hogre intékter
under érets sista manader.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhillsbyggnadsndmnden beslutar foljande:

1. Samhaéllsbyggnadsndmnden godkénner verksamhetsberéttelse 2024 i enlighet med
bilaga 1 till tjansteutlatande 2025-02-06.

2. Samhillsbyggnadsnimnden 6verlamnar verksamhetsberéttelse 2024 till
kommunstyrelsen

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande

Bilaga 1. Verksamhetsberittelse for samhéllsbyggnadsndmnden 2024

Bilaga 2. Léagesrapport detaljplaner T3 2024
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Beslutsexpediering:
Akt, kommunstyrelsen
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§19
Dnr SHBN-2024/00146
Diariekod: 023

Reviderad delegationsordning for
samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

e Samhillsbyggnadsndmnden antar reviderad delegationsordning i enlighet med
bilaga 1 till tjansteutlatande 2025-01-27

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsndmndens delegationsordning har genomgatt en dversyn for att
fortydliga delegationerna av beslut gillande bland annat EU:s dataskyddsforordning samt
lag (2018:218) med kompletterande bestimmelser till EU:s dataskyddsférordning, kap 3 i
delegationsordningen. Aven viss justering angdende delegater har gjorts.

Punkt 10.3.5 beslut om startbesked for eldstader, rokkanal och imkanal utgar.
Andringar ir markerade med gul text.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar f6ljande:

e Samhillsbyggnadsndmnden antar reviderad delegationsordning i enlighet med
bilaga 1 till tjansteutlatande 2025-01-27

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
Bilaga 1 reviderad delegationsordning for samhéllsbyggnadsndmnden

Beslutsexpediering:
Akt, handlédggare, Sollentuna forfattningssamling
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§20
Dnr SHBN-2025/00025
Diariekod: 212

Tidsbegransat lov for nybyggnad av bodetablering samt
uppstallningsplats for avfallsfordon pa fastigheten
REVELJEN 4, STAFFANS VAG 3, BYGG 2025-000006

Jav
Joakim Nordlund (MP) anmdler jdv och ldmnar sammantrddesrummet.

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Tidsbegrinsat bygglov ges enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Lovet géller till och med 2033-12-31, vilket innebér att atgarderna ska tas
bort senast detta datum.

2. Den totala avgiften for lov och startbesked dr 21 840 kronor (avrundat till
nérmsta tiotal).

Avgiften har med stod av 12 kap. 8a § PBL inte reducerats dé tidsfristen for
handldggningen inte 6verskridits. Faktura skickas separat.

Skil till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden instdmmer i den beddmning och de skél for beslut som
anforts i tjansteutlatande som tillhor detta drende, med undantag kring bedomningen av
om behovet av atgédrden ar tillfalligt.

SEOM har i ansdkan angett att man vid framtida entreprenadupphandlingar inte kommer
erbjuda uppstéllningsplats for avfallsfordon. Dé det enligt SEOM inte stélls krav pé att
sadana uppstéllningsplatser maste finnas inom kommunen fér behovet av atgirden péa den
aktuella platsen anses tillfilligt. Samhéllsbyggnadsnimnden bedomer dérmed att
sokande har visat pa att behovet av den sokta atgirden dr begransat till SEOMs
kommande entreprenadavtalsperiod som striacker sig till &r 2033 varfor tidsbegrénsat
bygglov kan ges enligt 9 kap. 33 § PBL.

Sammanfattning

Ansokan avser tidsbegrénsat bygglov till och med 2033-12-31 for uppstéllningsplats med
laddningsmojlighet for 20 stycken avfallsfordon samt uppforande av 8 stycken
personalbodar. Tillkommande byggnadsarea och bruttoarea &r ca 144 m2.
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Overliggning
Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar f6ljande:

1. Tidsbegrinsat bygglov ges enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Lovet géller till och med 2033-12-31, vilket innebér att atgarderna ska tas
bort senast detta datum.

2. Den totala avgiften for lov och startbesked dr 21 840 kronor (avrundat till
nérmsta tiotal).

Avgiften har med stdd av 12 kap. 8a § PBL inte reducerats dé tidsfristen for
handldggningen inte 6verskridits. Faktura skickas separat.

Skil till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden instdmmer i den beddmning och de skél for beslut som
anforts i tjansteutlatande som tillhor detta drende, med undantag kring bedomningen av
om behovet av atgédrden ar tillfalligt.

SEOM har i ansdkan angett att man vid framtida entreprenadupphandlingar inte kommer
erbjuda uppstéllningsplats for avfallsfordon. Da det enligt SEOM inte stélls krav pa att
sadana uppstéllningsplatser maste finnas inom kommunen féar behovet av atgirden pé den
aktuella platsen anses tillfilligt. Samhéllsbyggnadsndmnden bedomer dédrmed att
sokande har visat pa att behovet av den sokta atgérden ar begrédnsat till SEOMs
kommande entreprenadavtalsperiod som striacker sig till &r 2033 varfor tidsbegréinsat
bygglov kan ges enligt 9 kap. 33 § PBL.

Peter Godlund (MP) och Hanna Amin (S) yrkar bifall till yrkandet.

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande

1. Situationsplan 1:400, inkom 2025-01-24
2. Situationsplan 1:200, inkom 2025-01-24
3. Planritning och sektionsritning av personalbodar, inkom 2025-01-24

4. Fasadritning av personalbodar, inkom 2025-01-24
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5. Yttrande fran s6kande, inkom 2025-01-24
6. Yttrande fr&n Kommunstyrelsen inkom 2025-02-10

Beslutsexpediering:
Akt, bygglovsadministrationen
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§21
Dnr SHBN-2025/00019
Diariekod: 212

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten SODERSATTRA 4:29, BYGG 2024-000629

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus och garage enligt 9 kap. 31 § plan
och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Atgiirden far paborjas forst fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Det krévs &ven startbesked innan édtgérden far
pabdrjas.

3. Den totala avgiften ar 50 410 kronor (avrundat till ndrmsta tiotal). Faktura skickas
separat.

* Avgift for handldggning av lov, 24 278 kronor
* Avgift for startbesked och genomférande, 26 133 kronor

* Avgiften har med stdd av 12 kap. 8a § PBL inte reducerats da tidsfristen for
handldggningen inte dverskridits.

Sammanfattning
Ansokan avser uppforande av ett enbostadshus och ett garage med en sammanlagd
byggnadsarea och bruttoarea om 172 m2 respektive 282 m2.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar foljande:

1. Bygglov beviljas for nybyggnad av enbostadshus och garage enligt 9 kap. 31 § plan
och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Atgiirden far paborjas forst fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Det kréivs dven startbesked innan atgérden far
pabdrjas.

3. Den totala avgiften dr 50 410 kronor (avrundat till ndrmsta tiotal). Faktura skickas
separat.
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* Avgift for handldggning av lov, 24 278 kronor
* Avgift for startbesked och genomférande, 26 133 kronor

* Avgiften har med stdd av 12 kap. 8a § PBL inte reducerats da tidsfristen for
handldggningen inte dverskridits.

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
1. Situationsplan, inkom 2024-12-18

2. Markplaneringsritning, 2024-12-18

3. Planritningar och sektionsritningar enbostadshus, inkom 2024-12-18
4. Fasadritningar 2 st. enbostadshus, inkom 2024-12-10

5. Detaljerad sektion enbostadshus, inkom 2024-11-23

6. Byggnadsritningar garage, inkom 2024-12-18

7. Material och kulorbeskrivning, inkom 2025-01-27

Beslutsexpediering:
Akt, bygglovsadministrationen
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§22
Dnr SHBN-2025/00016
Diariekod: 212

Byggsanktionsavgift for anvandning av vertikalport utan
godkint besiktningsprotokoll pa fastigheten SLAPET 4,
HAMMARBACKEN 4A, TILLSYN.2024.33

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

1. TRIFAM FASTIGHETS AB, 556792-4781, pafors med stod av 11 kap 51 § plan- och
bygglagen (2010.900) PBL, en byggsanktionsavgift om 117 600 kronor for att ha anvént
en port 1 strid med bestdimmelserna i 5 kap. 14 § plan- och byggférordningen (2011:338)
PBF.

2. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Sollentuna kommun
senast tvd manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Fakturan skickas
separat.

Sammanfattning
Arendet avser byggsanktonsavgift for en port som varit i bruk trots anviindningsférbud.
Porten dr av typen “vertikalport” med registreringsnummer S649124.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar f6ljande:

1. TRIFAM FASTIGHETS AB, 556792-4781, pafors med stod av 11 kap 51 § plan- och
bygglagen (2010.900) PBL, en byggsanktionsavgift om 117 600 kronor for att ha anvént
en port 1 strid med bestdimmelserna i 5 kap. 14 § plan- och byggférordningen (2011:338)
PBF.

2. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Sollentuna kommun
senast tvd manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Fakturan skickas
separat.

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.
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Beslutsunderlag
Tjansteutlatande
1. Besiktningsprotokoll Kiwa Sweden AB, 2024-10-30
2. Begdran om forklaring fran bygglovsenheten, 2024-12-17
3. Berdkning av byggsanktionsavgift, 2025-01-22
4. Fotografier platsbesok, 2024-11-26
5. Underrittelse om byggsanktionsavgift, 2025-01-28

Beslutsexpediering:
Akt, bygglovsadministrationen
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§23
Dnr SHBN-2024/00143
Diariekod: 212

Bygglov for @andrad anvandning fran kontor till
samlingslokal pa fastigheten REGLAGET 1,
BERGKALLAVAGEN 24, BYGG.2024.593

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
1. Bygglov beviljas for dndrad anvéndning fran kontor till samlingslokal enligt 9 kap. 31
c § 2 plan- och bygglagen (PBL).

2. Atgiirden far paborjas forst fyra veckor efter det att beslutet kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Det krivs dven startbesked innan atgérden fér
pabdrjas.

3. Den totala avgiften dr 14 790 kronor (avrundat belopp). Faktura skickas separat.
* Avgift for handlédggning av lov ér 11 380 kronor
* Avgift for start- och slutbesked &r 1 138 kronor

Avgiften har med stéd av 12 kap. 8 a § PBL inte reducerats dé tidsfristen for
handldggningen inte dverskridits.

Sammanfattning

Ansokan avser dndrad anvdndning av en del av byggnadens andra véning fran kontor till
samlingslokaler for bl.a. utbildningsverksamhet och sammankomster for frimst vuxna.
Total area som berors av dndringen dr 615 m2.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar foljande:

1. Bygglov beviljas for dndrad anvéindning frén kontor till samlingslokal enligt 9 kap. 31
c § 2 plan- och bygglagen (PBL).

2. Atgiirden far pabdrjas forst fyra veckor efter det att beslutet kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Det kréivs dven startbesked innan atgérden fér
pabdrjas.

3. Den totala avgiften dr 14 790 kronor (avrundat belopp). Faktura skickas separat.
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* Avgift for handlédggning av lov &r 11 380 kronor

* Avgift for start- och slutbesked &r 1 138 kronor

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande

Ritningar och verksamhetsbeskrivning

Beslutsexpediering:
Akt, bygglovsadministrationen
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§24
Dnr SHBN-2024/00072
Diariekod: 203

Planuppdrag for mobilitetshus vid Vasjo torg, Ekodukten 2
m.fl., Edsberg

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
e Samhillsbyggnadsndmnden ger kommunledningskontoret i uppdrag att paborja
planarbete for parkeringsplatser med mobilitetslosningar kombinerat med
bostédder pa fastigheten Ekodukten 2 m.fl. vid Vis;jo torg i kommundelen
Edsberg.

Sammanfattning

Markforséljningsprocessen for Visjo torg pagar och planen ér att Visjo torg ska byggas
ut successivt 1 huvudsakligen fem etapper fram till omkring 2032. Tidigare planerades for
underjordisk parkering i respektive kvarter, ndgot som inte dr ekonomiskt genomforbart i
den storsta delen av omradet pa grund av de svéra grundférhéllandena.

Utover for bostdder behdver parkering 10sas for den planerade grundskolan, en
livsmedelsbutik och besokare till Vésjobacken och omradet i 6vrigt. Platser for
korttidsparkering kommer &ven att finnas inom allmén plats i omrédet. Totalt uppgér da
parkeringsbehovet i Visjo torg till ca 850 platser, som kommer att fordelas pé tre
delomraden: mobilitetshus vid Rokeriomradet (i anslutning till Visjo6 torg) med 300-400
platser (lagakraftvunnen detaljplan), 100 markparkeringar vid skolans etapp 2 (planldggs i
detaljplan for skolans etapp 2) samt en ytterligare mobilitetslosning (detta planuppdrag)
med plats for ca 420 bilar plus utrymme for ytterligare gemensamma mobilitetsatgirder.
Denna 16sning kan omfatta en kombination av mobilitetshus och garage och/eller andra
16sningar, dven pa annan mark. Markforséljningsetapp 1 och 2 kan huvudsakligen
forsorjas via det forstnimnda mobilitetshuset, men nir ovriga etapper paborjas kravs
ytterligare parkeringar.

Planuppdraget kommer att innebéra att en del av de tidigare planlagda bostdderna i
aktuellt kvarter inte byggs, och dérfor begirs 1 ett parallellt d&rende (SHBN-2024/00073)
planuppdrag for bostéder i ett annat kvarter intill Edsbergs allé.

Planomradet omfattar Ekodukten 1 och 2, totalt ca 6 300 kvadratmeter, som édgs av
Sollentuna kommun. Marken &r obebyggd och i huvudsak plan. Forslaget foljer
inriktningen i kommunens oversiktsplan dir planomradet ligger inom utpekat omrade for
stadsbebyggelse med blandade funktioner.
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For omradet giller den delvis bebyggda planen Visjo mellersta (senare kallad Visjo
torg). (Detaljplan nr 637 for Vésjon mellersta, laga kraft 2014-01-22 samt tilldgg 2014-
12-09 (nr 655) och dndring 2017-06-02 (nr 686).) Aktuell del av detaljplanen &r planlagd
for bostader och forskola samt tekniska anldggningar, nétstationer, och/eller pumpstation.
Lokaler for handel-, kontors-, och eller kulturdndamal far inrymmas i byggnaders
gatuplan/bottenvéaning. Eftersom géllande detaljplan inte medger parkering, annat &n som
bostadskomplement for aktuell fastighet, behdvs ny detaljplan for att mojliggora
parkeringsplatser med mobilitetsldsningar i foreslaget ldge.

Aspekter som planarbetet sérskilt behdver belysa ér framkomlighet i och genom omradet,
trafiksékerhet och sékra skolviagar. Dessutom behover parkeringsldsningen integreras i
bostadskvarteret sa att det dvergripande syftet att skapa variation, sméskalighet och
trygghet i omradet kan uppnds. Ovriga fridgor som sirskilt behdver studeras 4r dagvatten,
buller, luftkvalitet och geoteknik. Planarbetet beddms kunna paboérjas under mars 2025
och foreslds bedrivas i en takt sé att en detaljplan kan tas till antagande under forsta
kvartalet 2027.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar f6ljande:

e Samhillsbyggnadsndmnden ger kommunledningskontoret i uppdrag att paborja
planarbete for parkeringsplatser med mobilitetslosningar kombinerat med
bostédder pa fastigheten Ekodukten 2 m.fl. vid Vis;jo torg i kommundelen
Edsberg.

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande

Inga bilagor

Beslutsexpediering:
Akt, planingenjor
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§25
Dnr SHBN-2024/00073
Diariekod: 203

Planuppdrag for bostader vid Edsbergs allé, Ekoverket 1
och del av Ekoverket 2 m.fl., Edsberg

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
e Samhillsbyggnadsndmnden ger kommunledningskontoret i uppdrag att paborja
planarbete for bostdder pa fastigheterna Ekoverket 1 och del av Ekoverket 2 m.fl.
vid Visjo torg i kommundelen Edsberg, for att kompensera for de bostéder som
inte kommer att byggas p& Ekodukten 2 m.fl. som kommer att planlidggas for ett
mobilitetshus.

Sammanfattning

I ett parallellt drende (dnr SHBN-2024/00072) begirs planuppdrag for en
mobilitetslosning 1 ett kvarter som nu dr planlagt for bostidder. Den nya detaljplanen
kommer att innebéra att en del av de tidigare planlagda bostdderna inte byggs, och for att
inte paverka det totala mdjliga bostadsbyggandet eller dventyra omrédets
exploateringsbudget och den ekonomiska genomférbarheten begérs i detta drende
planuppdrag for ett motsvarande antal bostéder intill Edsbergs allé.

Planomradet omfattar Ekoverket 1 och del av Ekoverket 2, totalt ca 3 500 kvadratmeter,
som égs av Sollentuna kommun. Marken dr obebyggd och sluttar relativt brant upp mot
en plan platé i vister som senare kommer att planldggas for skolans andra etapp.
Forslaget foljer inriktningen i kommunens dversiktsplan dér planomradet ligger inom
utpekat omrade for stadsbebyggelse med blandade funktioner.

For omradet giller den delvis bebyggda planen Visjo mellersta (senare kallad Visjo
torg). (Detaljplan nr 637 for Vésjon mellersta, laga kraft 2014-01-22 samt tilldgg 2014-
12-09 (nr 655) och dndring 2017-06-02 (nr 686).) Omradets sddra del (del av Ekoverket
2) ar planlagd for kultur- och idrottséndamal, skola och forskola i hogst fem vaningar och
detaljplanen har tydliga gestaltningskrav som framforallt syftar till smaskalighet.

Omradets norra del (Ekoverket 1) dr planlagd for bostdder, skola, kultur- och
idrottsdndamal i hogst fem vaningar, dér lokaler for handel, kontors- och/eller
kulturdndamal far inrymmas i byggnaders gatuplan/bottenvaning. Garage far inte
uppforas i gatuplan i grans mot gatan. Eftersom géllande detaljplan i planomradets sodra
del inte medger bostéder, behdvs ny detaljplan for att mojliggdra bostéder i foreslaget
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lage. Ekoverket 1 tas med i planuppdraget for eventuella justeringar med anledning av
samordningen mellan fastigheterna.

Ekoverket 1 &r projekterad for sporthall, men inom ramen for planarbetet med skolans
etapp 2 kommer det att provas om en mindre idrottshall i ett nytt ldge ska mojliggoras for
att ge skolans elever tillgéng till lokaler for idrottsundervisning. Skolans och
foreningslivets tillgang till idrottslokaler behdver sékerstéllas parallellt med detta
planuppdrag.

Aspekter som planarbetet sérskilt behdver belysa ér framkomlighet i och genom
kvarteret, trafiksdkerhet och sikra skolvigar, markfoéroreningar, dagvatten, buller,
luftkvalitet och geoteknik. Dessutom behdver detaljplanen sékra forutséttningar for det
overgripande syftet att skapa variation, smaskalighet och trygghet i omradet. Planarbetet
beddms kunna pabdrjas under 2025 och foreslas bedrivas i en takt sa att en detaljplan kan
tas till antagande under forsta halvaret 2028.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar foljande:

e Samhillsbyggnadsndmnden ger kommunledningskontoret i uppdrag att pabdrja
planarbete for bostdder pa fastigheterna Ekoverket 1 och del av Ekoverket 2 m.fl.
vid Visjo torg i kommundelen Edsberg, for att kompensera for de bostéider som
inte kommer att byggas pa Ekodukten 2 m.fl. som kommer att planldggas for ett
mobilitetshus.

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande

Inga bilagor

Beslutsexpediering:
Akt, planingenjor
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§26
Dnr SHBN-2024/00040
Diariekod: 203

Planuppdrag for upphavande av del av detaljplan 570 och
498 inom Ragummit 1 samt Rotebro 4:28, Rotebro

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
e Samhillsbyggnadsndmnden ger kommunledningskontoret i uppdrag att inleda ett
planarbete for att ta fram ett forslag till att upphidva bestimmelserna for
kvartersmark inom berdrda delar av detaljplanerna 570 och 498, géllande inom
Ragummit 1 samt Rotebro 4:28, Rotebro.

Sammanfattning

De géllande detaljplanerna 570 och 498 vann laga kraft 2008-04-30 respektive 2002-06-
12 och togs fram gemensamt med Upplands Vasby kommun. I samband med en senare
bygglovsprovning for att bebygga fastigheten Rdgummit 1 har det framkommit det att
tidigare tillténkt dagvattenavslutning till Upplands Visbys dagvattennét inte var mojlig da
det saknas kapacitet i nétet. Mojligheter till alternativ anslutning till SEOMs dagvattennét
har ocksa undersokts men visat sig vara kostsamt eller innebéra for stora ingrepp i
marken och skyddszonen for Rotsunda vattenskyddsomréde, reservvattentikt for
Norrvatten. Darutover har dven ovriga markarbeten i samband med byggnation av
fastigheten bedomts kunna orsaka oldmpliga ingrepp inom skyddsomradet och i
vattenforekomsten, vilket innebér en stor risk for forsémring av vattenkvaliteten sérskilt
da skyddande markskikt saknas ovan asen.

Det har dven senare framkommit att den nérliggande fastigheten Rotebro 4:28, beldgen pé
andra sidan Norrvikenleden, omfattas av samma detaljplaner och har samma svérigheter
gillande dagvattenanslutning och paverkan pé reservvattentéikten som Radgummit 1.

Mot denna bakgrund bedéms byggritten for kvartersmark enligt detaljplanerna 570 och
498 inom Ragummit 1 samt Rotebro 4:28 inte langre lamplig, varfor ett planarbete for att
upphéva berdrda delar av dessa detaljplaner foreslas pabdrjas. Planarbetet bedoms kunna
paborjas under kvartal 3 2025 och foreslds bedrivas i en takt sa att upphévandena kan tas
till antagande under kvartal 4 2026.

Overlidggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar foljande:
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e Samhillsbyggnadsndmnden ger kommunledningskontoret i uppdrag att inleda ett
planarbete for att ta fram ett forslag till att upphéva bestimmelserna for
kvartersmark inom berdrda delar av detaljplanerna 570 och 498, géllande inom
Régummit 1 samt Rotebro 4:28, Rotebro.

Proposition
Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande

1. Plankartor och planbeskrivning for detaljplaner 570 och 498
2. Yttrande frdn VA-enheten i Upplands Visby kommun, daterat 2024-12-03
3. Setterwalls yttrande géllande planuppdrag av detaljplan 570 och 498, Ragummit 1

Beslutsexpediering:
Akt, planarkitekt, planingenjor for vidare expediering till berdrda fastighetsdgare
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§27
Dnr SHBN-2024/00022
Diariekod: 205

Svar pa ansékan om planbesked for andring av fastighets
anvandande, Box 1068, fastigheten Syllen 1 m.fl.,
Sollentuna

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
e Samhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for att prova
markanvéndningen i inkommen ansdkan, i enlighet med kontorets beredning
nedan.

Sammanfattning
Fastighetsdgaren inkom den 2024-01-25 med en ansdkan om planbesked for att
mojliggdra bostdder pa fastigheterna Syllen 1, Sléttern 3, och 6.

Enligt kommunens framtagna planeringsstrategi ska det tas fram en generell férdjupning
av de utpekade prioriterade straken i dversiktsplanen kopplat till stadskvaliteter och
potentialen for lokaler i bottenvéning. Det framgar dven av planeringsstrategin att det
genom stadsomvandlingen i Sodra Héaggvik, inklusive den nya pendeltdgsentrén finns ett
behov av strategisk planering for nuvarande Haggvik centrum och dess anslutande
omraden, dér berorda fastigheter ingar.

Mot bakgrund av ovanstaende kan planarbete paborjas forst i samband med genomfort
planprogram eller fordjupad dversiktsplan. Ett sddant utredningsarbete bedéms vara
slutfort som tidigast 2027. Déarmed bedoms detaljplaneplanarbetet kunna péborjas tidigast
2027 och antas som tidigast 2030, efter det att beslut om planuppdrag och startbeslut i
ansvariga ndmnder har fattats.

Overliggning
Ordférande Anders Ekberg (L) yrkar att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar f6ljande:

e Samhillsbyggnadsndmnden ger positivt planbesked for att prova
markanvéndningen i inkommen ansokan, i enlighet med kontorets beredning
nedan.
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Proposition

Ordféranden fragar om samhéllsbyggnadsndmnden bifaller hans yrkande och finner att sa
ar fallet.

Beslutsunderlag
1. Ansdkan om planbesked inklusive bilagor

2. Planeringsstrategi for Sollentuna kommun 2024-2028

Beslutsexpediering:
Akt, planingenjor for vidare expediering
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§28

Dnr SHBN-2025/00001
Diariekod: 023

Delegationsbeslut anmalda till samhallsbyggnadsnamnden
2025

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
e Delegationslistan ldggs till handlingarna.

Beslutsunderlag
Delegationslista Bygg 2025-01-14 till 2025-02-12

Beslutsexpediering:
Akt
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§29

Dnr SHBN-2025/00031
Diariekod: 024

Meddelanden till samhallsbyggnadsnamnden 4 mars 2025

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Meddelandena laggs till handlingarna.

Beslutsunderlag
Beslut MOD_Smokingen 1_MOD ger inte provningstillstdnd

Beslut MMD_Vinfirgen 9 MMD avslar OK

Beslutsexpediering:
Akt
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